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DOCUMENTO DE FORMALIZACAO DA DEMANDA - DFD

ORGAO PREFEITURA MUNICIPAL DE JABOTICATUBAS
SETOR REQUISITANTE |SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGCAO

JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO:

Faz-se necessaria a locagdo de imével localizado na Avenida Benedito Valadares, 370, Centro,
Jaboticatubas/MG para o funcionamento da Secretaria Municipal de Educagédo, a fim de garantir condi¢cdes
adequadas de trabalho aos servidores, bem como o atendimento suficiente a comunidade escolar e a
populagao em geral.

Justifica-se a locagdo deste imével pelo fato de atender as necessidades precipuas da Administragdo
Municipal, levando em consideracéo fatores favoraveis, tais como, a escolha do imovel locado se deu em
decorréncia de ser de acordo com as exigéncias do Municipio, cujas caracteristicas de instalagéo e
localizagdo o tornam adequado a instalagdo e acomodacao da Secretaria Municipal de Educagdo, motivo
pelo qual infere-se a singularidade do imével que evidencia a vantagem da contratagcdo e atendimento ao
interesse publico.

Sera alugado o imovel de propriedade de Vicente Fonseca Viana, um terreno de 516 m? e 217 m? de area
construida.

A contratacdo sera fundamentada no art. 74, V, da Lei n° 14.133, de 1° de abril de 2021 e Decreto Municipal
N° 4.262 de 08 de margo de 2023.

GRAU DE PRIORIDADE DA CONTRATAGAO EM RELACAO AO RISCO DE SUSPENSAO OU
PARALISACAO DE SERVICOS OU FORNECIMENTOS ESSENCIAIS

( )Baixa ( ) Média (X) Alta

Trata-se da continuidade de servigo essencial basico, fundamental para a organizagéo e execugao das atividades|
educacionais municipais, abrangendo ag¢des administrativas, pedagogicas e de gestdo que assegurem o bom
funcionamento da rede de ensino.

DEFINICAO DA NECESSIDADE DE ELABORACAO OU NAO DE ESTUDOS TECNICOS
PRELIMINARES

( ) Com base na baixa complexidade do objeto e/ou por ja se ter definido a melhor solugédo disponivel no
mercado para atender a necessidade da Administragéo, o Estudo preliminar sera dispensado para esta
contratag&o, bastando a elaboragdo de TR ou PB. (EM CASO DE LICITACAO)

( ) Com base na baixa complexidade do objeto, o estudo técnico preliminar, andlise de riscos, termo de
referéncia, projeto basico ou projeto executivo serdo dispensados para esta contratacdo, nos termos do
artigo 72, inciso |, da Lei Federal n°. 14.133/2021, e artigo 1°, paragrafo 3°, do Decreto N°. 4.262, de 08 de
margo de 2023 (EM CASO DE DISPENSA)

(X) Devido a alta complexidade do objeto, as diversas solugbes disponiveis no mercado e a auséncia de

definicdo da melhor modelagem para atender a necessidade da Administragdo, sera necessaria a

elaboracgao do Estudo Técnico Preliminar.
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( ) Devido a existéncia de Estudo Técnico Preliminar e a licitagdo ter atendido ao interesse da

IAdministragcdo, sera utilizado o ETP do Processo Licitatorio n° /

(X) Com base na baixa complexidade do objeto, o gerenciamento de riscos da contratagdo sera

dispensado.

() Devido a alta complexidade do objeto e/ou os riscos que poderao advir para o atendimento da demanda

da Administragéo, sera elaborado o gerenciamento de riscos.

Locagao do imével de propriedade de Vicente Fonseca Viana, um terreno de 516 m? e 217 m? de area

construida, situado a Avenida Benedito Valadares, 370, Centro, Jaboticatubas/MG.

UNIDADE / PRECO ESTIMADO
MEDIDA DETALHAMENTO Valor Unitario Valor Total R$
Locacdo de imdével situado na

ITEM | QUANT.

Avenida Benedito Valadares,
o . LOCAGAO / MES 370, Centro, de propriedade RS 1.800.00 RS 21.600,00

Vicente Fonseca Viana, um
terreno de 516 m? e 217 m? de

area construida.

PREVISAO DE DATA EM QUE DEVE SER INICIADA A PRESTAGAO DOS SERVIGOS/
FORNECIMENTO: 01/11/2025

() Consumo () | Permanente
( ) [|Parcela unica ( ) | Mensal

() Semanal ( ) | outro

() Quinzenal

() N&o continuado (X) | Continuado

REGIME DE EXECUCAO

() Empreitada por prego unitario () | Contratacao por tarefa
() Empreitada por prego global () | Contratacao integrada
() Empreitada integral () | Contratagdo semi-integrada
() Fornecimento e prestagéo de servigo (X) Locagao Mensal
associado
( X') Néo.
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() Sim. Critérios 0bjetivos de avaliaGa0:..........c.ueeiiiii et e e snae e
HABILITAGAO ESPECIFICA

( X') Nao.

() Sim. Especificar:

RESPONSABILIDADES ESPECIFICAS DO LOCADOR

() Néo.
( X') Sim. Especificar:
a) Entregar ao locatario o imovel alugado em estado de servir ao uso a que se destina e na data
fixada neste instrumento;
b) Garantir, durante o tempo da locacédo, o uso pacifico do imével locado;
c) Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagao;
d) Fornecer ao locatario recibo discriminado das importancias por este pagas, vedada a
quitagédo genérica;

e) Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével.

RESPONSABILIDADES ESPECIFICAS DO LOCATARIO

() Nao.
(X) Sim. Especificar:

a) O locatario devera responsabilizar-se pelo custeio das contas de energia elétrica, agua,
assim como o IPTU que venha a incidir, a partir da assinatura do contrato, na data de seus
respectivos vencimentos junto aos érgaos competentes.

b) Efetuar o pagamento, dentro do prazo de até 15 (quinze) dias de cada més subsequente ao
més de locagao, desde que atendidas as formalidades pactuadas; observados na execugéo
do especificado do objeto;

c) Utilizar o imével para atendimento de finalidade publica;

d) Restituir o imével, finda a locagédo, no estado em que o recebeu, salvo as deterioragdes
decorrentes de seu uso normal e aquelas decorrentes de caso fortuito ou forga maior;

e) Levar imediatamente ao conhecimento do locador o surgimento de qualquer dano ou defeito
cuja reparagao a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

f) Entregar imediatamente ao locador os documentos de cobranga de tributos e, bem como
qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que dirigida a ele,
locatario;

g) Permitir a vistoria do imdvel pelo locador ou por terceiros, na hipétese de alienagdo do
mesmo;

h) Efetuar o pagamento que venha incidir sobre a area ora locada, durante a vigéncia da
presente locacdo, bem como as despesas relativas ao consumo de agua, energia elétrica,
devendo os comprovantes de pagamentos das referidas contribuicbes, serem apresentados

mensalmente ao locador;
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i) Nao modificar a destinagao do imovel.

02130020.1236100212.239 — 33903600000 — 150000001001 - 0000545

Recurso Federal?
()SM (X) NAO

Objetivando a instrugao do processo, informamos que foi realizado o Estudo Técnico Preliminar, para indicar|
a viabilidade da contratagcdo enquanto solugdo ao problema apresentado. Também foi realizado, pela
Comissdo nomeada pela Portaria n® 17/2025 a avaliagédo prévia do imovel, considerando suas condigbes de
estrutura e imperfei¢gdes identificadas para estimativa do valor de locagéo, estimando-se o valor mensal da

locagdo em R$ 1.800,00 (um mil e oitocentos reais).

Data: 16/10/2025

Miriam Isabella da Silva Mendes

Gestor do Contrato:

Miriam Isabella da Silva Mendes
Secretaria Municipal de Educacéo

Fiscal do Contrato:

Valéria Soares de Oliveira
Diretora Administrativa Municipal

Data: 16/10/2025 Documento assinado digitalmente
b MIRIAM ISABELLA DA SILVA MENDES
g “ Data: 16/10/2025 17:22:48-0300

Verifigue em https://validar.iti.gov.br

Miriam Isabella da Silva Mendes
Secretaria Municipal de Educagéao
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